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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique a la totalité ditée@e de la commune de BEAUVILLE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

1) Sont et demeurent notamment applicables addieericommunal les principes suivants :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gqus Eserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallgorité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son impmetau de son implantation a proximité
d'autres installations.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gus KEserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Le permis ou la décision prise sur la déclaratickalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve deef\ation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destinatiomsil de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gus kEserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situateur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, |i®s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Les servitudes d'utilité publiques mentionnées dans le porté a connaissance remis par
I'Etat et disponible en Mairie. Le plan des serdés est annexé au plan local d’urbanisme.

3) les articles du Code de I'Urbanismeou d’autres législations relatifs adroit de
préemption ouvert au profit de la commune : le droit de prpgom urbain (ou D.P.U.)
institué sur les zones U et AU par délibération itipale.

4) Les prescriptions découlant de I'ensemble des Iégislations généralesvigueur,
notamment en matierd’hygiéne et de sécurité le reglement sanitaire départemental, la
réglementation des installations classées pouolzgtion de I'environnement, etc.

5) Les prescriptions découlant de I'ensemble des législations en neatcaccessibilité
handicapés.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisonporte :
» des zones urbaines (U),
* des zones a urbaniser (AU),
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* une zone agricole (A),
» des zones naturelles (N)

Il comporte également des emplacements réservégoges et ouvrages publics.

1) Les ZONES URBAINESa laquelle s'appliquent les dispositions des wdiffés articles du
Titre 1l, sont les zones U correspondant au tissaain ancien et récent du village et du
hameau de la Tour.

2) La ZONE A URBANISER, auxquelles s'appliquent les dispositions degwiffts articles
du Titre Ill, sont :

» Les zones AU, zones d'urbanisation future destinéed’habitat, ouvertes a
'urbanisation dans le cadre d’un aménagement diabte, en compatibilité avec les
orientations d’aménagement.

* La zone AUO zone d’'urbanisation future, qui ne saraerte a l'urbanisation que par
une modification du PLU.

3) Les ZONES AGRICOLES, auxquelles s'appliguent les dispositions degwdiffts articles
du Titre IV, sont :
* La zone A, zone agricole protégée en raison degitéstagricoles présentes et de la
valeur agronomique des terres.
* La zone Ah, habitat isolé en zone agricole, etli®a une exploitation agricole.

4) La ZONE NATURELLE , a laquelle s'appliquent les dispositions desbfiits articles du
Titre V, est la zone N, zone naturelle protégéeagson de son intérét environnemental ou
paysager.

5) Les TERRAINS CLASSEScorrespondant aux espaces boisés a conservatéygrou a
créer, auxquels s’appliquent les dispositions desles 13 de chaque chapitre du reglement
sont repérés au plan de zonage par des ronds ganfaent a la Iégende.

6) Les EMPLACEMENTS RESERVES aux voies, ouvrages publics et installations
d’intérét général. lls sont repérés sur le plaaaeage.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du reglemernthéque zone ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires patuigru sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une construction existante ou une occupatiorsol n'est pas conforme aux regles
applicables a la zone, le permis de construireg ptre accordé que pour les travaux qui
n‘ont pas pour effet d'aggraver la non-conformgécds constructions a I'égard de ces dites
regles.

ARTICLE 5- EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans toutes les zones, I'édification d’ouvragesmégues nécessaires au fonctionnement :
» des réseaux divers (eau potable, assainissementélgatricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique, etc)
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» des voies de circulation terrestres, ferroviaia&siennes ou aquatiques,
peut étre autorisée méme si les installations spexent pas le corps de regle de la zone
concernée.
Toutes justifications techniques doivent étre piasdupour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.
Dans toutes les zones, pourront également étreiseas les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdwsrsitre de la réglementation miniére.

ARTICLE 6 : RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction a l'identique d'un batiment détwu démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, sauf si le plan de prévention des rs@medispose autrement, des lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sous réserve desstlisns de l'article L. 421-5, la
restauration d'un batiment dont il reste I'esskérdes murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintiet sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

La zone U regroupe les habitats en centre ancien eeriphérie du village et du hameau de
la Tour.

Cette zone est destinée a accueillir de I'habstatig forme individuelle ou collective) et des
activités compatibles avec la vie urbaine (actsrééonomiques, batiments publics...).

La zone U comprend la tour qui donne son nom auehande la Tour, repérés au plan de
zonage et cadastrée parcelle n°147 section A. Gmdrdt est classé au PLU selon l'article
L123-1-5-7° du code de l'urbanisme. Des preschigispécifiques sont indiquées a l'article
U 11 afin de préserver I'esthétique du batiment.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’ugilisn du sol suivantes :

* Les nouveaux batiments destinés aux activités@gsc

* Les constructions destinées a l'activité indudgiel

* L’ouverture ou linstallation de carriéres ou dageres.

* Les affouillements et exhaussements du sol nonsesages a I'implantation des
constructions.

» Les dépdts de véhicules ainsi que les dépbts dailfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

* L’installation isolée de caravanes sur terrainleg,terrains de camping-caravaning,
les habitations |égéres de loisirs ainsi que lesspasidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a I'article U-2.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les formes d’atcupet d’utilisation du sol suivantes :

* Les constructions nouvelles ou extensions a usdgetivités y compris les
installations classées, a condition qu’elles neégmbrpas atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique et qu’elles soient compatiblescdsa vie urbaine.

* Les extensions a usage agricole dont la surface@d® pas 20% de la superficie du
batiment a la date d’approbation du PLU, a conditja’elles ne portent pas atteinte a
la salubrité ou a la sécurité publique et qu'eleent compatibles avec la vie urbaine
(hangars de stockage, diversification touristique...)

» Les changements de destinations et réhabilitatitarsciens batiments agricoles, sous
réserve que leur architecture soit de qualitéietegre a la typologie locale.
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» Les aménagements et la réhabilitation de la toworadition de retrouver I'aspect
extérieur historique du batiment (hauteur).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE
1) Acces :
Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante instituée par acte authentigupar voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération g®jeit aménagés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incergliele la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

2) Voirie :
Les constructions doivent étre desservies par dessvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
 dune part a limportance et a la destination denteuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
« dautre part aux exigences de sécurité publiquejaddéfense incendie et de la
protection civile.

Que la voirie soit publigue ou privée, une airereurnement doit étre aménagée dans la
partie terminale des voies nouvelles en impasseli#esorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshilités de bouclage avec lepérations
qui pourraient se réaliser ultérieurement surdesins limitrophes.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurées
dans des conditions conformes aux reglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1) Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.



PLU de la commune de Beauville Reglement

2.1- Eaux usées :
Toute construction nécessitant une installationtsiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe.
En I'absence de réseau public d’assainissementdestructions ou installations nouvelles
doivent étre dotées d'un dispositif d’assainissenmem collectif conforme aux dispositions
réglementaires nationales et agréé par le ministériécologie, du développement durable,
des transports et du logement.
Lors de la demande de permis de construire ou diage¥, conformément aux articles R431-
16 c et R441-6 b du code de l'urbanisme, un doctirattestant de la conformité du projet
d’installation d’assainissement non collectif awgar des prescriptions réglementaires,
prévues a l'article L2224-8 Il du code général debectivités territoriales, devra étre fourni.
Dans le cadre de l'instruction par le service publassainissement non collectif (SPANC) de
la conformité de l'installation d’ANC, il pourra tamment étre demandé une étude de sol,
pour l'unité fonciere concernée.
L’évacuation des eaux usées non traitées, dansvlieses, les fossés ou les caniveaux des
rues est interdite.

2.2- Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveniteli 'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront, dans la mesure du possibleetvées, puis infiltrées dans les sols.
Pour ce faire, le particulier pourra par exemptégrer un systéeme de récupération des eaux
de pluies a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupationgdafiguration ou I'environnement du terrain
ne le permettent pas, ces eaux devront étre évaciades le réseau collecteur s'il existe, tout
en respectant le débit du récepteur existant.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
'apport risque de nuire au milieu naturel ou dfibacité des dispositifs d’assainissement, le

constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuwénkgallations nécessaires pour assurer la
collecte, les stockages éventuels et le traitemmeseaux.

3) Electricité, téléphone et systeme d’énergie renwgelable :

Pour toute construction ou installation nouvelles lbranchements aux réseaux dont la
desserte peut étre réalisée aussi bien en aérien gouterrain (€lectricité, éclairage public,
téléphone, vidéo...) la modification, I'extension les branchements devront étre réalisés en
technique préservant 'esthétique (pose sous ®itwr souterrain), sur le domaine public
comme sur les propriétés privées.

Pour tous les réseaux cités ci-dessus les raccerdemouveaux devront étre réalisés en pose
sur facade ou en souterrain au droit du domainégqub

Dans le cas de mise en place de systemes utiieardnergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solgirestpovoltaique...) les équipements
nécessaires devront étre réalisés en harmonidaeeastruction. Si I'installation est faite sur
la construction, elle ne devra pas émerger dugacelle-ci. Si I'installation est faite au sol,
elle devra étre intégrée aux ameénagements du jardin

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.

10



PLU de la commune de Beauville Reglement

ARTICLE U 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La taille du terrain doit permettre la réalisatobon assainissement individuel en I'absence du
réseau de collecte des eaux usées.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée soit entdéirdu domaine public, soit en recul d’au
moins 3 metres du bord de la voie (domaine public).

Les garages donnant sur les voies
publigues pourront étre implantés a 5
metres  minimum  de  lalignement
permettant une réservation d’acces dite
« garage de midi ».

Ce principe pourra étre adapté pour des raisonspmbgraphie, de configuration des lieux, de
sécurité routiere ou s’il en résulte une amélioratie I'aspect architectural des lieux.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetient des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s'implanter soit en limite du dame public, soit en respectant un recul
minimum de 3 metres.

Lorsque le projet concerne l'extension ou la suedién d'un batiment existant, I'extension
devra respecter un recul au moins égal a celuire@g®ur la construction existante.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire, la distance (a), comptée a ‘

horizontalement de tout point du batiment D T
au point de la limite séparative qui en est le limite !

plus rapproché, doit étre au moins égale a séparative | |
la moitié de la différence d’altitude entre N

ces deux points (h), sans pouvoir étre

inférieure a 3 metres. a : distance entre le bati et =~ __

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 metres

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimmt des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s'implanter a une distance minienae 3 meétres par rapport aux limites
séparatives.

11
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ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéen@fres a I'égout du toit.
Le dépassement de ces hauteurs est admis poumleses fonctionnelles (cheminée...)

Cas particulier de la tour implantée sur la parcelle cadastrée n°147 sectiobefbatiment
est classé au PLU selon l'article L123-1-5-7° ddecde I'urbanisme.
La hauteur est non réglementée.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que séserve de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions par leur situatiur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifieg sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages nhaturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute architecture étrangere ayjmlogie locale (modeéles importés, architecture
internationale...) et tout pastiche.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre reatsrest interdit (briqgues creuses,
parpaings,...).

1) Toiture

A l'exception des constructions légéres de typenda ou abris de jardin, la pente sera
comprise entre 26 et 33%.

Les toitures seront homogenes sur I'ensemble deofstruction. Dans tous les cas, les
matériaux de couverture seront de forme arrondie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque l&urmipermet d'utiliser des matériaux
d’énergie renouvelable.

Les toitures des constructions Iégéres de typés dbrjardin devront étre en harmonie avec le
batiment principal, homogénes sur I'ensemble amiestruction.

Les fenétres de toit (vélux) ne devront pas émetggrian de la toiture.

2) Ouverture

Afin de conserver les caractéristiques architet@graanciennes de la commune, il est
conseillé de réaliser des ouvertures plus hautedagges hormis pour les lucarnes du dernier
étage.

3) Facade

Pour les fagcades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement bati naturel.

Les tons vifs et bois naturel (non peint) sontrigits, sauf éléments de détails.

12
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Les éléments architecturaux et les éléments déisomdé I'architecture ancienne sont a

conserver ou a restaurer avec le plus grand soin.

4) Menuiserie

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartlites.

Dans le cas ou il y aurait mise en place de valetdants, les caissons ne devront pas
apparaitre en facade. De plus, les volets existamatamment ceux dits a la Francaise)
devront étre conservés, dans le cas ou il n'y ipea de modifications des ouvertures.

5) Annexe
Les annexes baties seront traitées avec le mémejgeile batiment principal.

6) Cloture

Les clbtures font partie d'un ensemble bati ; etlessent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d’habitation et autr@sstuctions. La cl6éture doit demeurer
simple.

Les cl6tures pourront étre composées soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré&'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la hautealetoe peut excéder 1.60 métre.
» D’un mur de cléture maconné, la hauteur ne pour@eder 1 metre sauf en cas
d’alignement avec un mur de cléture mitoyen.
» D’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 metre.

Les clbétures pourront également étre composéesdiare vive en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales locales de fagoreaiobhe intégration optimale au paysage
environnant (voir annexe jointe).

La hauteur maximale de la cl6ture végétale est.Baen2tres pour une implantation en limite
séparative (haie mitoyenne) et a 0,50 métre daesebnséparatives. Elle pourra dépasser cette
hauteur si elle est placée a une distance minidea2metres des limites séparatives.

Ces principes ne s’appliquent pas pour les ouvraggsniques ou équipements collectifs
nécessitant des principes de sécurité différents.

Les clotures a proximité immeédiate des acces aablissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établiestelee sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

Les portails et leurs structures ne sont pas régss.

Cas des parcelles limitrophes aux zones agricalatetelle:
Les limites séparatives aux zones agricole et abduseront constituées par soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré&'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la hautealetoe peut excéder 1.60 métre.
» D’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 metre.
» D’une haie vive en utilisant de préférence plusieessences végétales locales, d’'une
hauteur maximum de 2.50 metres.

13
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Cas patrticulier de la tour : implantés sur la parcelle cadastrée n°147 seétidre batiment
est classé au PLU selon larticle L123-1-5-7° ddecde I'urbanisme.
Lors de toute rénovation ou réhabilitation devrd@ite respectées, en supplément des
prescriptions vues ci dessus, les prescriptionsastes :

e Le volume du batiment existant, afin de présergesite.

* L’emploi de matériaux similaires dans la constrttexistante.

* L’emploi de teintes similaires en facade.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairige des constructions et installations
existantes et nouvelles doit étre assuré en gFistit le domaine privé. En cas d'impossibilité
(topographie, parcellaire étroit...) le stationnempotirra étre réalisé sur le domaine public
prévu a cet effet.

Les besoins en stationnement doivent étre détesn@né&onction du type de constructions et
de leur fréquentation et notamment pour les coaotms les plus courantes, par référence
aux normes habituelles ci-apres.

Habitations :
* Une place de stationnement par logements.
Constructions a usage d’activités :
Il est imposé au constructeur une place de statiment :
» Par 25 m2 de surface de vente pour les commerces.
» Par 40 m2 de surface de plancher pour les bureaux.
* Pour 1 chambre d’hétel.
* Pour 5 places de restaurant.

ARTICLE U 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces libres plantations

Le permis ou la déclaration préalable peut imptsenaintien ou la création d'espaces verts
ainsi que la réalisation par le constructeur ekade jeux et de loisirs situées a proximité des
logements et correspondant a leur importance.

Dans le cadre d’édification d’habitats collectits constructeur devra obligatoirement réaliser
un espace vert sur une surface qui ne pourra @fiteiaure a 20% de la surface totale de
l'unité fonciere.

Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administratit@)t changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre laamwation, la protection ou la création des
boisements.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.

14
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

15
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ZONE AU

CARACTERE DES ZONES

Les zones a urbaniser sont les secteurs insuffiggréguipés en réseaux publics pour étre
ouverts a l'urbanisation immédiatement. Les comsibas sont autorisées dans le cadre d’'une
opération groupée sur I'ensemble de la zone dam$ogique de lotissement durable.

La zone AU est destinée a accueillir de I'habitatdles activités compatibles avec la vie
urbaine.

L’'aménagement des zones AU doit respecter les tiondid’'aménagement et d’équipement
définies dans les orientations d’'aménagement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits les formes d’occupation et d’'utilisa du sol suivantes :

» Les constructions destinées a I'exploitation adgei@t forestiére.

* Les constructions destinées a l'activité indudgiel

* Les constructions non réalisées dans le cadre dapeération d’aménagement
d’ensemble.

e L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.

» Les affouillements et exhaussements du sol nonseéwes a l'implantation des
constructions.

* Les dépodts de veéhicules ainsi que les dépbts dalfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

* L’installation isolée de caravanes sur terrainleg,terrains de camping-caravaning,
les habitations légeres de loisirs ainsi que lessp@sidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article AU-2,

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les formes d’atoupet d’utilisation du sol suivantes :

» Les constructions nouvelles a usage d’activitéempris les installations classées, a
condition qu’elles ne portent pas atteinte a laiwdteé ou a la sécurité publique,
gu’elles soient liées a l'activité normale de g @t qu’elles soient compatibles avec
la vie urbaine.

e Les constructions nouvelles réalisées dans le cdidie aménagement d’ensembile,
suivant les principes fixés dans les orientaticaménagement.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Respecter les orientations d’'aménagement.
1) Acces :
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Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentigupar voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération g@jatt aménageés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incergliele la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque oair¢ulation peut étre interdit. La desserte
de la zone doit se faire par la voirie communale.

Le long des routes départementales, le regroupedeniacces en limite de parcelles sera
recherché ou I'acces sur une voie annexe poumardpgosée

2) Voirie:
Les constructions doivent étre desservies par dessvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
e« dune part a limportance et a la destination denmeuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
» dautre part aux exigences de sécurité publiqueladdéfense incendie et de la
protection civile.

Les voies nouvelles devront étre conformes a liespes schémas d’organisation et
d’aménagement des zones AU, tels gu'ils figurenisdas orientations d’aménagement.

Que la voirie soit publique ou privée, une airere®urnement doit étre aménagée dans la
partie terminale des voies nouvelles en impasse&ldesorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshiidgs de bouclage avec les opérations
qui pourraient se réaliser ultérieurement surdesins limitrophes.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurées
dans des conditions conformes aux reglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1) Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.
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2.1- Eaux usées :
Toute construction nécessitant une installationtsiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe.

En labsence de ce réseau, les installations dirassament individuel devront étre
conformes a la réglementation en vigueur. Les liasians devront étre réalisées de telle
facon qu’elles puissent se raccorder aux futursands collectifs.

L'évacuation des eaux usées non traitées, dansvieses, les fossés ou les caniveaux des
rues est interdite.

2.2- Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivenitel 'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront, dans la mesure du possibleecvées, puis infiltrées dans les sols.
Pour ce faire, le particulier pourra par exemptégrer un systeme de récupération des eaux
de pluies a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupationgcdafiguration ou I'environnement du terrain
ne le permettent pas, ces eaux devront étre évaciades le réseau collecteur s'il existe, tout
en respectant le débit du ruisseau existant.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
'apport risque de nuire au milieu naturel ou dfibacité des dispositifs d’assainissement, le

constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuwénigallations nécessaires pour assurer la
collecte, les stockages éventuels et le traitemmeseaux.

3) Electricité, téléphone et systeme d’énergie renwvelable :

Pour toute construction ou installation nouvelles lbranchements aux réseaux dont la
desserte peut étre réalisée aussi en aérien qo@ersin (€lectricité, éclairage public,
téléphone, vidéo...) la modification, I'extension les branchements devront étre réalisés en
technique préservant 'esthétique (pose sous ®itwr souterrain), sur le domaine public
comme sur les propriétés privées.

Pour tous les réseaux cités ci-dessus les raccerdemouveaux devront étre réalisés en pose
sur facade ou en souterrain au droit du domainégqub

Dans le cas de mise en place de systemes utildasit énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solaiptmtovoltaique...) les équipements
nécessaires devront étre réalisés en harmonidaeeastruction. Si I'installation est faite sur
la construction, elle ne devra pas émerger du gacelle-ci. Si I'installation est faite au sol,
elle devra étre intégrée aux ameénagements du jardin

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.

4) Collecte des déchets urbains :

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les amémagerdevront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il poun@a &tigé la réalisation d'un ou de plusieurs
abris pour les divers containers. Ces abris deypoavoir étre intégrés a l'opération et au
paysage environnant.
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ARTICLE AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La taille du terrain doit permettre la réalisatobon assainissement individuel en I'absence du
réseau de collecte des eaux usées.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée soit entdindu domaine public et de desserte
interne, soit en recul d’au moins 3 meétres du lwwda voie (domaine public et de desserte
interne).

Les garages donnant sur les voies
publigues pourront étre implantés a 5
meétres  minimum  de  l'alignement
permettant une réservation d’acces dite
« garage de midi ».

Ce principe pourra étre adapté pour des raisonspigraphie, de configuration des lieux, de
sécurité routiere ou s'il en résulte une amélioratie I'aspect architectural des lieux.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimmt des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s'implanter soit en limite du dame public, soit en respectant un recul
minimum de 3 metres.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire des lots, la distance (a), a ‘

comptée horizontalement de tout point du D T
batiment au point de la limite séparative limite ;

des lots qui en est le plus rapproché, doit séparative | |
étre au moins égale a la moitié de la N
différence d’altitude entre ces deux points

(h), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres. a: distance entre le ba et LT

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 metres

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimmt des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s'implanter a une distance minienae 3 meétres par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.
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ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéen@fres a I'égout du toit.
Le dépassement de ces hauteurs est admis poumleses fonctionnelles (cheminée...)

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que séserve de I'observation de prescriptions

spéciales si les construction par leur situatieur, architecture , leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifieo, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages nhaturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute architecture étrangere ayjmlogie locale (modeéles importés, architecture
internationale...) et tout pastiche.

bY

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre reatsrest interdit (briqgues creuses,
parpaings...).

1) Toiture

A l'exception des constructions légéres de typenda ou abris de jardin, la pente sera
comprise entre 26 et 33%.

Les toitures seront homogenes sur I'ensemble deofstruction. Dans tous les cas, les
matériaux de couverture seront de forme arrondie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque l&urmipermet d'utiliser des matériaux
d’énergie renouvelable.

Les toitures des constructions Iégéres de typés dbrjardin devront étre en harmonie avec le
batiment principal, homogénes sur I'ensemble amiestruction.

Les fenétres de toit (vélux) ne devront pas émetggrian de la toiture.

2) Ouverture

Afin de conserver les caractéristiques architet@graanciennes de la commune, il est
conseillé de réaliser des ouvertures plus hautedagges hormis pour les lucarnes du dernier
étage.

3) Facade

Pour les fagcades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement bati naturel.

Les tons vifs et bois naturel (non peint) sontrigits, sauf éléments de détails.

4) Menuiserie

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartlites.

Dans le cas ou il y aurait mise en place de valetdants, les caissons ne devront pas
apparaitre en facade.

5) Annexe
Les annexes baties seront traitées avec le mémeseile batiment principal.
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6) Clbture

Les clétures font partie d'un ensemble bati ; etlessent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d’habitation et autr@ssttuctions. La cléture doit demeurer
simple.

Les clotures pourront étre composées soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré&'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la haut#alet ne peut excéder 1.60 metre.
» D’un mur de cléture maconné, la hauteur ne poureeder 1 meétre sauf en cas
d’alignement avec un mur de cléture mitoyen.
» D'’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 métre.

Les clétures pourront également étre composées diaie vive en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales locales de faconeaiobhe intégration optimale au paysage
environnant (voir annexe jointe).

La hauteur maximale de la cléture végétale est.Bardtres pour une implantation en limite
séparative (haie mitoyenne) et a 0,50 métre dasebnséparatives. Elle pourra dépasser cette
hauteur si elle est placée a une distance minidea2meétres des limites séparatives.

Ces principes ne s’appliquent pas pour les ouvragesniques ou équipements collectifs
nécessitant des principes de sécurité différents.

Les cl6tures a proximité immédiate des acces aabilissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établiestale sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

Les portails et leurs structures ne sont pas régjiéss.

Cas des parcelles limitrophes aux zones agricolatetelle:
Les limites séparatives aux zones agricole et abduseront constituées par soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la hautealetoe peut excéder 1.60 métre.
» D’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 métre.
» D’une haie vive en utilisant de préférence plusieessences vegétales locales, d’'une
hauteur maximum de 2.50 metres.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairige des constructions et installations
existantes et nouvelles doit étre assuré en gFistit le domaine privé. En cas d'impossibilité
(topographie, parcellaire étroit...) le stationnempotirra étre réalisé sur le domaine public
prévu a cet effet.

Les besoins en stationnement doivent étre détesn@né&onction du type de constructions et
de leur fréquentation et notamment pour les cootms les plus courantes, par référence
aux normes habituelles ci-apres.

Habitations :
* Une place de stationnement par logement.
Constructions a usage d’activités :

21



PLU de la commune de Beauville Reglement

Il est imposé au constructeur une place de statiment :
» Par 25 m2 de surface de vente pour les commerces.
» Par 40 m2 de surface de plancher pour les bureaux.
* Pour 1 chambre d’hétel.
* Pour 5 places de restaurant.

ARTICLE AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces libres plantations

Le permis ou la déclaration préalable peut imptsenaintien ou la création d'espaces verts
ainsi que la réalisation par le constructeur ekade jeux et de loisirs situées a proximité des
logements et correspondant a leur importance.

Dans le cadre d’édification d’habitats collectitsconstructeur devra obligatoirement réaliser
un espace vert sur une surface qui ne pourra éfiteigure a 20% de la surface totale de
I'unité fonciere.

Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administratit@jt changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre Igerwation, la protection ou la création des
boisements.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglemente.
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ZONE AUO

CARACTERE DES ZONES

Les zones a urbaniser sont les secteurs insuffiggrnéguipés en réseaux publics pour étre
ouverts a l'urbanisation immédiatement. Les comsibas sont autorisées dans le cadre d’'une
opération groupée sur I'ensemble de la zone dam$ogique de lotissement durable.

Dans la zone AUO, les constructions seront autesiséite a une modification ou une révision
du plan local d'urbanisme aprés enquéte publiqgles’agit actuellement d'une réserve
fonciére.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUO 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SsOL
INTERDITES
Toute construction nouvelle est interdite.

ARTICLE AUO 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Néant.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUO 3 - ACCES ET VOIRIE
1) Acces :
Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante instituée par acte authentigupar voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

2) Voirie:
Les constructions doivent étre desservies par dessvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
 dune part a limportance et a la destination denteuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
e dautre part aux exigences de sécurité publiquejaddéfense incendie et de la
protection civile.

ARTICLE AUO 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.
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ARTICLE AUO 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La taille du terrain doit permettre la réalisatobon assainissement individuel en I'absence du
réseau de collecte des eaux usées.

ARTICLE AUO 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée soit entdindu domaine public et de desserte
interne, soit en recul d’au moins 3 meétres du lww@da voie (domaine public et de desserte
interne).

Les garages donnant sur les voies
publigues pourront étre implantés a 5
meétres  minimum  de  l'alignement
permettant une réservation d’acces dite
« garage de midi ».

Ce principe pourra étre adapté pour des raisospbgraphie, de configuration des lieux, de
sécurité routiere ou s'il en résulte une amélioratie I'aspect architectural des lieux.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimmt des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s'implanter soit en limite du dame public, soit en respectant un recul
minimum de 3 metres.

ARTICLE AUO 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite pamied, la distance (a), comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdmta limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitig différence d’altitude entre ces deux points
(h), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

NN

limite
séparative

a : distance entre le bati et ~1 _r_
la limite du fond de parcelle

h : différence d'altitude

laregle est:a =h/2 eta =3 metres

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetient des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s’implanter a une distance minienae 3 métres par rapport aux limites
séparatives.
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ARTICLE AUO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE AUO 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE AUO 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéen@&fres a I'égout du toit.
Le dépassement de ces hauteurs est admis poumleses fonctionnelles (cheminée...)

ARTICLE AUO 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que séserve de I'observation de prescriptions

spéciales si les construction par leur situatieur, architecture , leurs dimensions ou I'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifieo, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE AUO 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asagiri®e des constructions et installations
existantes et nouvelles doit étre assuré en ¥isut le domaine prive.

ARTICLE AUO 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces libres plantations

Le permis ou la déclaration préalable peut imptsenaintien ou la création d'espaces verts
ainsi que la réalisation par le constructeur ekade jeux et de loisirs situées a proximité des
logements et correspondant a leur importance.

Dans le cadre d’édification d’habitats collectis constructeur devra obligatoirement réaliser
un espace vert sur une surface qui ne pourra @fiteiaure a 20% de la surface totale de
l'unité fonciere.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUO 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Le cos est nul.
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est la zone a vocation agricole, a pesté&mn raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres qu’elle regeoup

Elle comportele secteur Ah,qui concerne les habitations isolées en zonea@gribais non
liées a une exploitation agricole.

Trois changements de destination d’anciens batsragricoles sont autoriseés :
» Parcelle n°121 Section B.
» Parcelle n°132 Section B.
* Parcelles n°596 et 598 Section B.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Toute nouvelle construction, tout aménagement @tetatilisation du sol a I'exception de
ceux visés a l'article A2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Zone A :

Sont autorisées sous conditions particulieresdespmations et utilisations du sol suivantes :
- L'extension et 'aménagement des béatiments dgs@xistants.
- L'extension des locaux d'habitation existants di@¢ine activité agricole.

- La reconstruction a l'identique d'un batimengut&rement édifie, détruit par un
sinistre depuis au maximum 10 ans.

- Le changement de destination d’anciens batimagigoles, répertoriés sur le plan
de zonage et énuméreés ci dessus (caractere daéd, zm logements ou activités
économiques, dans la limite de la capacité desavéset équipements publics
existants.

- Les extensions mesurées et laménagement dedrumioss existantes en
batiments liés aux activités de diversificationrclox pour la vente de produits de la
ferme ou la transformation de produits issus divie...).

- Les constructions et installations nécessairdesaéquipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pasmpatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere danstéufonciere ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegdese espaces naturels et des
paysages.
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- Les constructions nouvelles liées et nécessairdenctionnement de I'exploitation
agricole :
1. Les batiments techniques (serres, silos, lockutransformation ,
batiment de stockage, batiment d'élevage, ...), seaesve du respect
de leurs réglementations spécifiques.

2. Les batiments destinés au logement de persanaesillant sur
I'exploitation agricole a condition qu'ils soienusjifiés par une
présence permanente et rapprochée du centre dtakplo
L'habitation sera implantée a proximité immeédiates datiments
techniques existants, sauf impossibilité fonciargerhnique diment
justifiée.

- Les constructions annexes liees a I'habitatiotiedgloitant a condition d’étre dans

la proche mouvance de la maison d’habitation existat d’étre en harmonie avec

cette derniéere.

Secteur Ah :

La reconstruction a l'identique d'un béatiment, hégement édifié, détruit par un
sinistre.

Les constructions nécessaires aux services pudilatatérét collectif.

Les affouillements ou exhaussements de sols lié®etssaires aux occupations et
utilisations du sol autorisés dans la zone.

L’extension des constructions existantes (a la dapprobation du présent P.L.U.)
est autorisée, a condition de ne pas excéder 20% derface de plancher et de
respecter la capacité des réseaux et équipemdritegpexistants.

La réhabilitation des constructions existantesogieinents ou activités économiques,
dans la limite de la capacité des réseaux et éoapes publics existants.

L'implantation d’abris de jardin et autres annexe$a construction a condition de
respecter la capacité des réseaux et équipemeticgolexistants et que leur
superficie soit limitée a 20mz2.

La construction, sans fondation et sans mur magoaiaéris simple et démontable
pour animaux (chenil, abris a chevaux...), a conditiqu'il soit intégré a

I'environnement et que leur superficie soit limig20m2.

Les constructions annexes liées a I'habitationaigloitant a condition d’étre dans la
proche mouvance de la maison d’habitation existahtéétre en harmonie avec cette
derniere.

Les piscines constituant une annexe a un batidémbitation ou a une activité
d’accueil a la ferme.

Les changements de destination (répertoriés ciudessaractére de la zone ») sous
réserve de la capacité des réseaux.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains q@emaient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a sonriemm® ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéshesers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acceés, de leur configuratiosi@jue de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucun nouvel accés ou transformation d’acces exigizhangement de destination) ne sera
autorisé sur les routes départementales.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : il n’y a pas d’obligation pour la munidig@a de raccorder les futures constructions
en I'absence de réseaux.

Ainsi, le projet peut étre refusé si, par sa situaibu son importance, il impose, soit la
réalisation par la commune d'équipements publiasve@ux hors de proportion avec ses
ressources actuelles, soit un surcroit importastd#gpenses de fonctionnement des services
publics.

L'alimentation en eau potable et l'assainissemesatehux domestiques usées, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselleragrdi que I'évacuation, I'épuration et le
rejet des eaux résiduaires, doivent étre assurésieparopriétaire dans des conditions
conformes aux reglements en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveniteli I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront, dans la mesure du possibigecvées, puis infiltrées dans les sols.

Pour ce faire, le particulier pourra par exemptédgrer un systéme de récupération des eaux
de pluies a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupationgdafiguration ou I'environnement du terrain
ne le permettent pas, ces eaux devront étre évaciads le réseau collecteur s'il existe, tout
en respectant le débit du ruisseau existant.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire au milieu naturel ou dfibacité des dispositifs d’assainissement, le

constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuwénigallations nécessaires pour assurer la
collecte, les stockages éventuels et le traitemeseaux.

Eau potable
L’alimentation en eau potable doit étre assurée di@s conditions conformes aux reglements
et Iégislations en vigueur.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desallaions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptoretjue la grande superficie des parcelles
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ou la faible densité de construction ainsi que deilité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique

Dans le cas ou cette adduction autonome ne seaasitrgservée a l'usage personnel d'une
famille, une autorisation préfectorale pour I'stiliion d'eau destinée a la consommation
humaine devra étre préalablement obtenue.

Eaux usées

En l'absence de systeme de collecte des eaux ugSegonstructions ou installations
nouvelles doivent étre dotées d'un assainissemetdiname conforme aux dispositions
réglementaires.

Des dérogations a l'obligation de réaliser deslladions collectives peuvent étre accordées
pour l'assainissement lorsque, en raison de ladgraoperficie des parcelles ou de la faible
densité de construction, ainsi que de la naturéogipie du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles et souterraines, l'assainissenmaividuel ne peut présenter aucun
inconvénient d'ordre hygiénique.

Electricité, téléphone et systéme d’énergie renoulable :

Toute construction nécessitant une alimentatiorélentricité doit étre raccordée au
réseau public ou a défaut par des moyens de piodwitonomes.
Dans le cas de mise en place de systemes utildasit énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solaiptmtovoltaique...) les équipements
nécessaires devront étre réalisés en harmonidaeeastruction. Si I'installation est faite sur
la construction, elle ne devra pas émerger du gacelle-ci. Si I'installation est faite au sol,
elle devra étre intégrée aux ameénagements du jardin
Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES
La taille du terrain doit permettre la réalisat@inn assainissement individuel.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport a la limite du domaine public départaadede la RD 2 :
* |es habitations devront observer un recul minineaB8 metres
* |es autres constructions devront observer un ramimal de 25 métres

Par rapport a la limite du domaine public départealedes RD 80 et 54, toutes constructions
devront observer un recul minimal de 15 meétres.

Les constructions doivent étre implantées a 10 eaétninimum de I'axe des autres voies
publiques.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimmt des ouvrages publics ou d’intérét

collectif doivent s'implanter soit en limite du dame public, soit en respectant un recul
minimum de 3 métres.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire, la distance (a), comptée a ‘

horizontalement de tout point du batiment Y
au point de la limite séparative qui en est le limite l
plus rapproché, doit étre au moins égale a séparative ||,
la moitié de la difféerence d’altitude entre N

ces deux points (h), sans pouvoir étre {
inférieure a 3 meétres. a : distance entre le bati et ~1 _v_

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 métres

Un recul de 10 métres minimum est a respectergmuort au sommet des berges des cours
d’eau.

Un recul de 5 métres minimum est a respecter pgoraau sommet des berges des fossés et
des haies végétales existantes.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimant des ouvrages publics ou d'intérét
collectif doivent s'implanter a une distance miniende 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglemente.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage
A i d'habitation est fixée a 7 métres a I'égout du toit

i Cette hauteur est portée a 9 métres a I'égout itlypadar
les autres constructions liées a l'activité agecol

égout h
du toit Cette regle ne s'applique pas pour les ouvragd&publs

que chateau d'eau, ligne EDF ... et certains éléments
fonctionnels des installations agricoles, lorsques |
caractéristiques techniques et fonctionnelles @diéres
l'imposent.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou étre accordé que Eaesve de I'observation de prescriptions

spéciales si les construction par leur situatiear architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifieg sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Il est interdit toute architecture étrangére ayfmlogie locale (modéles importés, architecture
internationale...) et tout pastiche.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre reatsrest interdit (briques creuses,
parpaings...).

Constructions a usage d’habitation :

1) Toiture

A l'exception des constructions légéeres de typenda ou abris de jardin, la pente sera
comprise entre 26 et 33 %.

Les toitures seront homogénes sur I'ensemble deotestruction. Dans tous les cas, les
matériaux de couverture seront de forme arrondie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque le&uripermet d'utiliser des matériaux
d’énergie renouvelable.

Les toitures des constructions Iégeres de types dérjardin devront étre en harmonie avec le
batiment principal, homogénes sur I'ensemble dmiestruction.

Les fenétres de toit (vélux) ne devront pas ématggrian de la toiture.

2) Ouverture

Afin de conserver les caractéristigues architetdgraanciennes de la commune, il est
conseillé de réaliser des ouvertures plus hautedagges hormis pour les lucarnes du dernier
étage.

3) Facade

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement bati naturel.

Les tons vifs et bois naturel (non peint) sontrigits, sauf éléments de détails.

Les éléments architecturaux et les éléments déisomde I'architecture ancienne sont a
conserver ou a restaurer avec le plus grand sémo(ge...).

4) Menuiserie

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartites.

Dans le cas ou il y aurait mise en place de valetdants, les caissons ne devront pas
apparaitre en facade. De plus, les volets existardamment ceux dits a la Frangaise)
devront étre conserveés, dans le cas ou il n'y apea de modifications des ouvertures.

5) Annexe
Les annexes baties seront traitées avec le mémeseile batiment principal.

6) Cléture

Les clbtures construites font partie d’'un ensentidli ; elles doivent donc étre concues dans
les mémes logiques que les batiments d’habitatioauges constructions. La cléture doit
demeurer simple et dans des matériaux locauxxedfgion des galets de riviere.

Les clotures pourront étre composées soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré&'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la hautealetoe peut excéder 1.60 métre.
» D’un mur de cléture maconné, la hauteur ne poureeder 1 meétre sauf en cas
d’alignement avec un mur de cléture mitoyen.
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» D'’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 métre.

Les clbétures pourront également étre composées diaie vive en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales locales de faconeaiobhe intégration optimale au paysage
environnant (voir annexe jointe).

La hauteur maximale de la cléture végétale est.Bar2tres pour une implantation en limite
séparative (haie mitoyenne) et a 0,50 métre dasebnséparatives. Elle pourra dépasser cette
hauteur si elle est placée a une distance minide2meétres des limites séparatives.

Ces principes ne s’appliquent pas pour les ouvragesniques ou équipements collectifs
nécessitant des principes de sécurité différents.

Les cl6tures a proximité immédiate des acces aabdlissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établiestalle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

Les portails et leurs structures ne sont pas régjiss.

Constructions a usage agricole :

1) Volume

Les constructions devront s’adapter au mieux &tdagonaturelle du terrain sur lequel elles
sont implantées. La limite des contraintes techesaet fonctionnelles propres a I'activité
exercée sera prise en compte. Si pour des raisonsitues d’ordres agricoles le
terrassement de niveau s’'impose avec une constnueti remblai, le talus sera planté d’'une
haie bocagere d’essences locales.

2) Toiture

Les toitures seront homogenes sur I'ensemble denatruction.

L’insertion de panneaux photovoltaiques intégrkstaiture et d’équipements thermiques
solaires est autorisée.

3) Facade

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes, seront étudiées de neadiassurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel.

Tout matériau destiné a étre recouvert (parpaingué creuse...) sera obligatoirement enduit
d’une teinte discrete avant la mise en serviceaument ou recouvert d’'un bardage bois.

Les facades et murs pignons pourront étre remplisaedage bois vertical.

4) Cloéture

Il est demandé de réaliser les clotures en hawssven utilisant de préférence plusieurs
essences végeétales de fagcon a obtenir une inthgmgpitimale au paysage environnant (voir
annexe jointe).

La hauteur maximale de la cl6ture végétale estme@t?es pour une implantation a 0,50 métre
des limites séparatives. Elle pourra dépasser betiiteur si elle est placée a une distance
minimale de 2 métres des limites séparatives.
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A défaut, les cl6tures devront étre constituéegriles, grillages ou tout autre dispositif a
claire-voie comportant ou non un mur bahut dortdateur ne pourra excéder 0,40 métre. Ce
mur bahut pourra étre de méme nature que le béatipnecipal.

Dans tous les cas la hauteur des clotures de tylee @u grillage ne devra pas excéder 1.60
metre, sauf pour les ouvrages techniques ou éqeipsncollectifs nécessitant des principes
de sécurité différents.

Les clotures a proximité immeédiate des acces aablissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établiestelee sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

Les portails et leurs structures ne sont pas régss.

Changement de destination des anciens batiments agples présentés en entéte de la
zone A.

1) Volume

La restauration des constructions doit respecteolamétrie originelle du batiment, utiliser
une technique et des matériaux proches de ceuxgiiier Les extensions devront étre
mesurées.

Les modifications ou aménagements des construcérissantes doivent avoir pour effet de
conserver, d'améliorer ou de rendre a chaque batjreen caractere d’origine.

2) Toiture

Les toitures seront réalisées a deux pentes.

A l'exception des constructions légéeres de typenda ou abris de jardin, la pente sera
comprise entre 26 et 33 %.

Les toitures seront homogénes sur I'ensemble amnatruction et de couleur a dominante
rouge. Dans tous les cas, les matériaux de cougestuont de forme arrondie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque le&uripermet d'utiliser des matériaux
d’énergie renouvelable.

Les toitures des constructions Iégeres de types dérjardin devront étre en harmonie avec le
batiment principal, homogenes sur I'ensemble deolastruction et de couleur a dominante
rouge.

Les fenétres de toit (vélux) ne devront pas émetggrian de la toiture.

3) Ouverture
Afin de rappeler les caractéristiques architecagr@nciennes de la commune, il est demandé
de réaliser des ouvertures plus hautes que laagyespour les lucarnes du dernier étage.

4) Facade

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement bati naturel.

Les tons vifs et bois naturel (non peint) sontrigits, sauf éléments de détails.

Les éléments architecturaux et les éléments déisomdé I'architecture ancienne sont a
conserver ou a restaurer avec le plus grand sémo(ge...).

5) Menuiserie
Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartites.
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Dans le cas ou il y aurait mise en place de valetdants, les caissons ne devront pas
apparaitre en facade. De plus, les volets existamatamment ceux dits a la Francaise)
devront étre conserves.

6) Annexe
Les annexes baties seront traitées avec le mémejgeile batiment principal.

7) Cloture

Les clbtures construites font partie d’'un ensennidl ; elles doivent donc étre congues dans
les mémes logiques que les batiments d’habitattoaures constructions. La cléture doit
demeurer simple et dans des matériaux locauxxédjgion des galets de riviere.

Les cl6tures pourront étre composées soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré&'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la haut#alet ne peut excéder 1.60 meétre.
» D’un murs de cloéture magonnés, la hauteur ne poexcgder 1 métre sauf en cas
d’alignement avec un mur de cléture mitoyen.
» D’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 metre.

Les clbétures pourront également étre composéesdiare vive en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales locales de fagoreaiobhe intégration optimale au paysage
environnant (voir annexe jointe).

La hauteur maximale de la cl6ture végétale est.faen2tres pour une implantation en limite
séparative (haie mitoyenne) et a 0,50 métre dagebnséparatives. Elle pourra dépasser cette
hauteur si elle est placée a une distance minide2metres des limites séparatives.

Ces principes ne s’appliquent pas pour les ouvraggsniques ou équipements collectifs
nécessitant des principes de sécurité différents.

Les clotures a proximité immeédiate des acces aablissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établiestelee sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

Les portails et leurs structures ne sont pas régiss.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asagirie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces libres plantations
Le permis ou la déclaration préalable peut imptesearaintien ou la création d'espaces verts.

La végétation le long des cours d'eau (ripisylve) les haies existantes devront étre
préservees.
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Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administratit@t changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre laamwation, la protection ou la création des
boisements.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE
La zone Ncomprend les zones naturelles, boisées ou nosi, @ie les principaux ruisseaux

de la commune a protéger en raison de la quaiésides, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét du point de vue historique calagique.

SECTION I- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Toute nouvelle construction, tout aménagement @tetatilisation du sol a I'exception de
ceux viseés a l'article N2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions particulieresdeapations et utilisations du sol suivantes :
e La reconstruction a lidentigue d'un batiment, hégement édifié, détruit par un
sinistre depuis au maximum 10 ans.

* Les constructions et installations nécessairessaédgipements collectifs ou a des
services publics, des lors qu'elles ne sont pasmpatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dansittufonciere ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegkeslespaces naturels et des paysages.

» Les affouillements ou exhaussements de sols liggetssaires aux occupations et
utilisations du sol autorisés dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains q@emaient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a sonriemm® ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéshegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acceés, de leur configuratiosi @jue de la nature et de l'intensité du trafic.

La modification d’acces aux routes départementiesa un changement de destination est
interdite, seuls les acceés existants peuvent gtéi@és pour un méme usage.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : il n’y a pas d’obligation pour la munidig@ de raccorder les futures constructions
en I'absence de réseaux.

Ainsi, le projet peut étre refusé si, par sa situabu son importance, il impose, soit la
réalisation par la commune d'équipements publiasveaux hors de proportion avec ses
ressources actuelles, soit un surcroit importastd#gpenses de fonctionnement des services
publics.

L'alimentation en eau potable et l'assainissemesatedux domestiques useées, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselleragrdi que I'évacuation, I'épuration et le
rejet des eaux résiduaires industrielles, doivérg &ssurés dans des conditions conformes
aux reglements en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivenitel 'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront, dans la mesure du possibleecvées, puis infiltrées dans les sols.

Pour ce faire, le particulier pourra par exemptégrer un systéeme de récupération des eaux
de pluies a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupation¢cdafiguration ou I'environnement du terrain
ne le permettent pas, ces eaux devront étre évaciades le réseau collecteur s'il existe, tout
en respectant le débit du ruisseau existant.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
'apport risque de nuire au milieu naturel ou dfibacité des dispositifs d’assainissement, le

constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuwénigallations nécessaires pour assurer la
collecte, les stockages éventuels et le traitemmeseaux.

Eau potable
L’alimentation en eau potable doit étre assurée d@s conditions conformes aux reglements
et Iégislations en vigueur.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desailadions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptoretjue la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que dailité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique

Dans le cas ou cette adduction autonome ne saairgservée a l'usage personnel d'une
famille, une autorisation préfectorale pour I'stion d'eau destinée a la consommation
humaine devra étre préalablement obtenue.

Eaux usées

En l'absence de systeme de collecte des eaux usSegonstructions ou installations
nouvelles doivent étre dotées d'un assainissematdtname conforme aux dispositions
réglementaires.

Electricité, téléphone et systeme d’énergie renoulable :

Toute construction nécessitant une alimentatiorélentricité doit étre raccordée au réseau
public ou a défaut par des moyens de productionedlige renouvelable.
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Dans le cas de mise en place de systemes utildest énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaiptgtovoltaique...) les équipements
nécessaires devront étre réalisés en harmonidaegeastruction. Si l'installation est faite sur
la construction, elle ne devra pas émerger du géacelle-ci. Si l'installation est faite au sol,
elle devra étre intégrée aux aménagements du jardin

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La taille du terrain doit permettre la réalisatobon assainissement individuel en I'absence du
réseau de collecte des eaux usées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport a la limite du domaine public départaadede la RD 2 :
* |es habitations devront observer un recul minineaB8 metres
* |es autres constructions devront observer un ramimal de 25 metres

Par rapport a la limite du domaine public départealedes RD 80 et 54, toutes constructions
devront observer un recul minimal de 15 meétres.

Les constructions doivent étre implantées a 10 @satninimum de I'axe des autres voies
publiques.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimmt des ouvrages publics ou d’intérét
collectif doivent s'implanter soit en limite du dame public, soit en respectant un recul
minimum de 3 metres.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire, la distance (a), comptée a ‘

horizontalement de tout point du batiment D T
au point de la limite séparative qui en est le limite !

plus rapproché, doit étre au moins égale a séparative | |
la moitié de la différence d’altitude entre N

ces deux points (h), sans pouvoir étre

inférieure a 3 metres. a : distance entre le bati et =~ __

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 metres

Un recul de 10 métres minimum est a respectergmoort au sommet des berges des cours
d’eau.

Un recul de 5 métres minimum est a respecter pgoraau sommet des berges des fossés et
des haies végétales existantes.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimnt des ouvrages publics ou d'intérét
collectif doivent s'implanter a une distance miniende 3 métres par rapport aux limites
séparatives.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

/\ \ La hauteur maximale des constructions est
— fixée a 7 métres a I'égout du toit.

7 -

égout h
du toit

h : hauteur de la construction projetée
casgénéral:h=7m

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdorides annexes fonctionnelles telles
gue cheminées, antennes, etc.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou étre accordé que rmesve de I'observation de prescriptions
spéciales si les construction par leur situatiear architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifieo, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinant  sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’'a la conservation des perspectives montatemn

Il est interdit toute architecture étrangére ayfmlogie locale (modeéles importés, architecture
internationale...) et tout pastiche.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre reatsrest interdit (briques creuses,
parpaings...).

1) Toiture

A l'exception des constructions légéeres de typenda ou abris de jardin, la pente sera
comprise entre 26 et 33 %.

Les toitures seront homogénes sur I'ensemble deotestruction. Dans tous les cas, les
matériaux de couverture seront de forme arrondie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque le&uripermet d'utiliser des matériaux
d’énergie renouvelable.

Les toitures des constructions Iégeres de types dérjardin devront étre en harmonie avec le
batiment principal, homogénes sur I'ensemble dmiestruction.

Les fenétres de toit (vélux) ne devront pas ématggrian de la toiture.

2) Ouverture
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Afin de conserver les caractéristigues architetdgraanciennes de la commune, il est
conseillé de réaliser des ouvertures plus hautedagges hormis pour les lucarnes du dernier
étage.

3) Facade

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement bati naturel.

Les tons vifs et bois naturel (non peint) sontrigits, sauf éléments de détails.

Les éléments architecturaux et les éléments déisomdé I'architecture ancienne sont a
conserver ou a restaurer avec le plus grand sémo(ge...).

4) Menuiserie

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartites.

Dans le cas ou il y aurait mise en place de valetdants, les caissons ne devront pas
apparaitre en facade. De plus, les volets existamdamment ceux dits a la Frangaise)
devront étre conserveés, dans le cas ou il n'y apea de modifications des ouvertures.

5) Annexe
Les annexes baties seront traitées avec le mémeseile batiment principal.

6) Cléture

Les clbtures construites font partie d’'un ensentidli ; elles doivent donc étre concues dans
les mémes logiques que les batiments d’habitatioauges constructions. La cléture doit
demeurer simple et dans des matériaux locauxxedf®ion des galets de riviere.

Les clotures pourront étre composées soit :
» D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0.40 metré¢'un grillage sur piquets ou
barreaudage (grilles a barreaux) dont la haut#alet ne peut excéder 1.60 metre.
» D’un murs de cléture maconnés, la hauteur ne poexcegder 1 métre sauf en cas
d’alignement avec un mur de cléture mitoyen.
» D'’un dispositif a claire voie dont la hauteur tetale peut excéder 1.60 métre.

Les clétures pourront également étre composéesdiaie vive en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales locales de faconeaiobhe intégration optimale au paysage
environnant (voir annexe jointe).

La hauteur maximale de la cléture végétale est.Bardtres pour une implantation en limite
séparative (haie mitoyenne) et a 0,50 métre dasebnséparatives. Elle pourra dépasser cette
hauteur si elle est placée a une distance minide2meétres des limites séparatives.

Ces principes ne s’appliquent pas pour les ouvragesniques ou équipements collectifs
nécessitant des principes de sécurité différents.

Les cl6tures a proximité immédiate des acces aabdlissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établiestelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

Les portails et leurs structures ne sont pas régjiss.
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces libres plantations

Le permis ou la déclaration préalable peut impé&senaintien ou la création d’une plantation
ou d’'un espace libre en confortement de la tranree \existante ou en compensation de sa
destruction suite a la construction de I'ouvrageeoréalisation de 'aménagement.

La végétation le long des cours deau (ripisylve) les haies existantes devront étre
préservees.

Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administratit@jt changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre Igerwation, la protection ou la création des
boisements.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.
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TITRE VI — ANNEXE ESPECES VEGETALES D'’ESSENCE
LOCALE
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CHOIX DE VEGETAUX POUR HAIES ET ALIGNEMENTS

ARBRES HAUTES TIGES
Essences propres au Lauragais
* Fréne (Fraxinus angustifolia et Fraxinus excelsior)
» Saule blanc (Salix alba) et saule pourpre (Salnpya).
» Tilleul (Tilia cordata).
» Erable champétre (Acer campestre).
* Chéne (Quercus robur).
» Peuplier noir (Populus nigra) et peuplier blancpiiHos alba).
e Cypres (Cupressus sempervirens).
* Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).
* Fusain (Euonomys europaeus).
* Prunellier (Prunus spinoza).
* Sureau noir (Sambucus nigra).
* Aubépine (Crataegus laevigata et Crataegus monpgyna
» Alisier (Sorbus torminalis).
o Cormier (Sorbus domestica).
* Néflier (Mespilus germanica).
* Aulne (Alnus glutinosa).

Essences plus méditerranéennes mais implantées est du Lauragais
» Erable de Montpellier (Acer monspessulanum).
* Pin pignon (Pinus pinea).
* Pin d'Alep (Pinus halepensis).
* Chéne vert (Quercus ilex).
* Chéne pubescent (Quercus pubescens).
e Genévrier (Juniperus communis).
* Genét d’Espagne (Spartium junceum).
» Laurier tin (Viburnum tinus) et laurier noble (Vilmum nobilis).
* Nerprun (Rhamnus alaternus).
» Ciste (Cistus sp.).

ARBUSTES
Essences propres au Lauragais
* Ronce (Rubus fruticosus).
» Eglantier (Rosa canina ou rubiginosa).
* Noisetier (Corylus avellana).
* Viorne lantane (Viburnum lantana).
* Lilas (Syringa sp.).
* Mdrier (Morus nigra).
* Cognassier (Cydonia oblonga).
* Amandier (Prunus amygdalus).

Essences plus méditerranéennes mais implantées est du Lauragais
* Buis commun (Buxus sempervirens).
* Filaire a feuilles moyennes (Phyllirea media).

Choix de végétaux locaux
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» Arbousier (Arbuttus unedo).
» Pistachier lentisque (Pistacia lentiscus).
» Canne de Provence (Arundo donax).

Choix de végétaux locaux
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TITRE VIl = ANNEXE CHANGEMENTS DE DESTINATION

Changement de destination
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Un changement de destination d'un ancien batimgnicae est autorisé sur la
parcelle n°121 section B, secteur Pélissié.

Caractéristiques du batiment

Toiture :
» Toiture deux pentes.
* Tuiles ton rouge.

Facade :
» Pierres et briques plates.

e Enduit.

* Encadrement des ouvertures en briques plates retipess.
» Chainage d’angle apparent.
Quvertures :
« Verticalité pour les grandes et petites ouvertures.
Menuiseries :
» Matériaux bois peints.
* Volets a double vantaux.

Changement de destination
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Un changement de destination d'un ancien batimgnicae est autorisé sur la
parcelle n°132 section B, secteur En Madone.

Caractéristiques du batiment

Toiture :

» Toiture deux pentes.

» Tuiles canals ton rouge.
Facade :

» Pierres et briques plates.

* Enduit.

* Encadrement des ouvertures en briques plates retipess.

» Chainage d’angle apparent.
Quvertures :

» Verticalité pour les grandes ouvertures.
Menuiseries :

» Matériaux bois peints.

* Volets a double vantaux.

Changement de destination
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Un changement de destination d'un ancien batimgnicae est autorisé sur la
parcelles n°596 et 598 section B, secteur En Coutet

Caractéristiques du batiment

Toiture :
» Toiture deux pentes.
* Tuiles ton rouge.
Facade :
» Pierres et briques plates.
* Enduit.
* Encadrement des ouvertures en briques plates reugsesre.
» Chainage d’angle apparent.
Quvertures :
» Verticalité pour les grandes et symétrie pour letitgs ouvertures.
Menuiseries :
* Matériaux bois.
* Volets a double vantaux.

Changement de destination



